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I. CZESC OGOLNA

I.1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem niniejszej wyceny jest nieruchomos$é gruntowa objeta ksiegg wieczystg
nr [ orowadzong przez V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Myslenicach z siedzibg w Dobczycach, potozona w miejscowosci Podolany,
gmina Gdoéw, powiat wielicki, wojewodztwo matopolskie, sktadajagca sie z dziatki

ewidencyjnej nr 143 o pow. 0,09 ha w catoéci utwardzonej.

Zakresem wyceny objeto prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej wraz ze

wszystkimi czesciami skladowymi w udziale 2 czesci.

[.2. Zleceniodawca

Podstawe formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi zlecenie
wykonania oszacowania przedmiotowej nieruchomosci. Zleceniodawca: Komornik Sgdowy
przy Sadzie Rejonowym w Myslenicach Karolina Szynalik-Zywicka, 32 - 400 Myslenice,

ul. Pitsudskiego 14, postanowienie z dnia 15 marca 2022 r.

1.3. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej zgodnie z trescig postanowienia Komornika Sgdowego
z dnia 15 marca 2022 r. Ze wzgledu na przedmiot i cel wyceny podstawg wyceny jest
wartos¢ rynkowa (WR) prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomo$ci okreslona wg stanu

na date ogledzin oraz cen z sporzadzenia wyceny.

|.4. Daty wyceny

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 29 czerwca 2022 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 29 czerwca 2022 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 11 maja 2022 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomos$ci: 11 maja 2022r.

Biuro Nieruchomosci ,RAPIT” s.c., Myslenice czerwiec 2022 r.
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1.5. Podstawa formalno — prawna

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U.
Z dnia 21 pazdziernika 2021 r. poz. 1899)

2. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. z dnia 26 marca 2021 r.,
poz. 555);

3. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z dnia 8 pazdziernika
2020 r. poz. 1740 z pézn. zm.);

4. Ustawa z dnia 17.11.1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z
dnia 4 pazdziernika 2021 r. poz. 1805);

5. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych
(SZPFSRM).

.6. Zrédta informaciji

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

Ksiega wieczysta prowadzona dla przedmiotowej nieruchomosci.

Dane ewidencji gruntéw i budynkéw, gmina Gdéw, obreb Podolany.

Mapa zasadnicza.

Zaswiadczenie Starosty Wielickiego z dnia 23.05.2022 r., znak: OSR.6124.8.53.2022.

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 11 maja 2022 r.

N o o bk~ 0 Db PR

Baza danych transakcji sprzedazy Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci

w Krakowie.

|.7. Metodyka wyceny

Zgodnie z art. 151 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowag
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktdérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg

z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Wartos¢ rynkowa moze byC okreSlona przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych

odpowiednich do zastosowanej metody wyceny, w szczegolnosci dotyczacych cen,

Biuro Nieruchomosci ,RAPIT” s.c., Myslenice czerwiec 2022 r.
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dochoddéw, stop zwrotu i kosztow. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie bez
uwzglednienia kosztow transakcji kupna - sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg

podatkéw i optat.

Wedtug art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru witasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,

dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny oraz dostepnych danych o cenach i cechach

nieruchomosci podobnych, wartos¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci, okreslono

podejSciem dochodowym, metoda inwestycyjng, technika kapitalizacji prostej, natomiast

rynkowg stawke czynszu oraz wartos¢ dziatki gruntu okreslono podejsciem poréwnawczym,

metodg korygowania ceny Sredniej.

W podejsciu dochodowym rynkowg wartos¢ nieruchomosci okresla sie w relacji do wartoSci
dochodéw, ktore nieruchomos¢ ta przynosi lub moze przynies¢ aktualnemu Ilub
potencjalnemu wtascicielowi. Warunkiem koniecznym jest aby wysokos¢ tego dochodu byta

znana lub mozliwa do okreslenia.

Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przynoszacych
dochdd z czynszow, ktérego wysokosé mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztattowania

sie stawek rynkowych czynszéw najmu lub dzierzawy.

Technika kapitalizacji prostej odnosi sie do jednorocznych dochodow, ktére sg zamieniane
(kapitalizowane) na wartos¢ kapitatowg przez wspétczynnik kapitalizacji, rozumiany jako
okres zwrotu srodkéw, wydatkowanych na zakup nieruchomosci, z dochodéw uzyskiwanych
z tej nieruchomosci. Technike kapitalizacji prostej stosuje sie do wyceny nieruchomosci, dla
ktérej uzasadnione jest zatozenie (przewidywanie), ze realna wartos¢ dochodu pozostanie
w przysztosci na poziomie dochodu obecnego oraz, ze poziom tego dochodu bedzie staty.
Przy wykorzystaniu tej techniki wartos¢ nieruchomosci ,V” wyznacza sie jako iloczyn
przynoszonegdo przez nig dochodu rocznego ,D” i wspétczynnika kapitalizacji ,Wx” (V = D x

Wk). Wysokos¢ wspotczynnika kapitalizacji ustala sie na podstawie badania rynku

Biuro Nieruchomosci ,RAPIT” s.c., Myslenice czerwiec 2022 r.
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nieruchomosci jako wzajemng relacje pomiedzy ceng transakcyjng zaptacong za

nieruchomos¢ a dochodem mozliwym do uzyskania z tej nieruchomosci.

Procedura postepowania przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej dochodu netto
obejmuje nastepujgce czynnosci:

- okreslenie potencjalnego dochodu brutto

okreslenie efektywnego dochodu brutto poprzez pomniejsze potencjalnego dochodu

brutto o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla lokalnego rynku zalegtosciami

czynszowymi i poziomem pustostanéw

- okredlenie wydatkdéw operacyjnych zwigzanych z eksploatacjg i funkcjonowaniem
nieruchomosci wycenianej

- okres$lenie dochodu operacyjnego netto jako réznicy efektywnego dochodu brutto i
wydatkéw operacyjnych

- analiza transakcji dla nieruchomosci podobnych w celu ustalenia cen transakcyjnych
i dochoddéw netto uzyskiwanych z tych nieruchomosci

- ustalenie wspotczynnika kapitalizacji

- okredlenie wartosci nieruchomosci jako iloczynu dochodu operacyjnego netto i

wspotczynnika kapitalizaciji.

Uwzgledniajgc przepisy rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego, przy metodzie korygowania ceny Sredniej do
poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny okresla siew drodze korekty s$redniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegolnych cechach tych

nieruchomosci.

Procedura wyceny metodg korygowania ceny $redniej przedstawia sie nastepujaco:

- okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomo$¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

- ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

- podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech

rynkowych,

Biuro Nieruchomosci ,RAPIT” s.c., Myslenice czerwiec 2022 r.
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- okreslenie ceny sredniej (Cs) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywnej),
- okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych jako:

- Cmin Cﬂ
C, C,

sr sr

- okreslenie jednostkowej wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
n
Wx = CS‘R * ZUI
i=1
gdzie:
U; — oznacza wielkosc i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na
wartos¢ nieruchomosci,
n — liczba wspétczynnikdw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci.

Zastosowano niesymetryczny dobdr wspotczynnikow korygujacych, warto$¢ wspotczynnika
Sredniego dla danej cechy jest proporcjonalna do ceny $redniej - ustalana jest w dostepnym
przedziale zakresu w sposob proporcjonalny do usytuowania ceny sredniej prébki transakcji
w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalng. Warto$ci wspotczynnikéw zawarte

pomiedzy wartoscig srednig a skrajnymi interpolowane sg liniowo.

Ze wzgledu na cel wyceny, z wartosci dziatki ewidencyjnej nr 143 wyodrebniono wartosé

gruntu oraz wartos¢ czesci sktadowych gruntu.

Biuro Nieruchomosci ,RAPIT” s.c., Myslenice czerwiec 2022 r.
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Il. OPIS NIERUCHOMOSCI

l.1. Stan prawny

Sad Rejonowy w Myslenicach, V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Dobczycach

prowadzi ksiege wieczysta nr | | | | JEEEEEEEE o' nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Podolany, gmina Gddéw, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie,

sktadajgcej sie wytgcznie z dziatki ewidencyjnej nr 143 o pow. 0,09 ha.

Dziat | Sp. jest wolny od wpisow.

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci ujawnionym w dziale Il ksiegi wieczystej sa:

w udziale 2 czesci Nowy Transport Sp. z 0.0. na podstawie umowy sprzedazy
warunkowej i petnomocnictwa z dnia 08.01.2010 r. sporzgdzonej przez notariusz
Anne Stodkowskg Pek do Rep. A nr 41/2010 oraz umowy przeniesienia wtasnosci z
dnia 25.02.2010 r. sporzgdzonej przez notariusz Anne Stodkowskg Pek do Rep. A
nr 325/2010,

Bl udziale ¥ czesci N - podstawie Aktu

Wiasnosci Ziemi nr 3877/74 z dnia 14.12.1974 r. oraz umowy sprzedazy z dnia
09.03.1999 r., Rep. A nr [ IEGzGIB

W dziale Il widnieje tgcznie 36 wpiséw, natomiast 28 wpiséw dotyczy V2 czesci

nieruchomosci dtuznika Nowy Transport sp. z 0.0., a pozostate 8 wpisow Y2 czesci diuznika

Marka Wiectaw. W ponizszych podpunktach wymieniono wytgcznie spisy dotyczgce udziatu

Y2 czesci diuznika Nowy Transport sp. z 0.0.:

ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci diuznika Nowy Transport sp. z 0.0. w Podolanach,
celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci: naleznos¢ gtéwna w kwocie 262.186,66 zt, odsetki ustawowe
wyliczone na dzien 2011-04-30 w wysokosci 15.770,26 zt i dalsze odsetki w kwocie 43.17 zt za kazdy dzien az do dnia
zaptaty, koszty sgdowe w kwocie 158,64 zt, koszty egzekucji w kwocie 42.097,60 zt plus dalsze koszty egzekucji
powsta¢ mogace w toku prowadzenia niniejszego postepowania. Wierzyciel: Raiffeisen Bank S. A. z siedzibg w
Warszawie.

ostrzezenie o przylaczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowy Transport Sp. z 0.0. w
Podolanach, nowego wierzyciela Andrewex Sp. z 0.0. celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci : naleznosc
gtéwna w kwocie 2.440,00 zt, odsetki ustawowe wyliczone na dzien 2011-09-13 w wysokosci 677,86 zt i dalsze odsetki
w kwocie 0,87 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty, koszty sgdowe w kwocie 777,00 zt, koszty adwokackie w kwocie
300,00 zt, koszty egzekucji w kwocie 778,80 zt plus dalsze koszty egzekucji powstaé moggce w toku prowadzenia
niniejszego postepowania,

ostrzezenie o przytaczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci diuznika Nowy Transport Sp. z 0.0. z/s w

Podolanach nowego wierzyciela Ravago RE Sp. z 0.0. z/s w Warszawie celem wyegzekwowania nastepujacych
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wierzytelnosci: naleznos¢ gtéwna 18.308,90 zh; odsetki ustawowe wyliczone na dzien 19.09.2011r. w wysokosci
4.350,85 zt; i dalsze odsetki w kwocie 6,53 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty; koszty sagdowe 2.811,02 zt; koszty
adwokackie 1.200,00 zt, koszty egzekucji 4.027,10 zt; plus dalsze koszty egzekucji powsta¢ moggce w toku
prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przylgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowy Transport Sp. z 0.0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. w Warszawie Departament Kredytéw Trudnych
Zamiejscowy Wydziat w Rzeszowie, celem wyegzekwowania nastepujgcych wierzytelnosci: naleznos¢ gtéwna
250.333,00 zt; odsetki ustawowe wyliczone na dzien 22.09.2011r. w wysokosci 23.471,05 zt; i dalsze odsetki w kwocie
87,94 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty; koszty sgdowe 111,50 zt; koszty egzekucji 41.196,20 zt; plus dalsze koszty
egzekucji powsta¢ mogace w toku prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przylgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowy Transport Sp. z 0.0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela ING Commercial Finance Polska S.A. z/s w Warszawie celem wyegzekwowania
nastepujgcych wierzytelnosci: nalezno$¢ gtéwna 9.225,00 zt; odsetki ustawowe wyliczone na dzien 26.09.2011r. w
wysokosci 561,85 zt; i dalsze odsetki w kwocie 3,28 zt za kazdy dzieh az do dnia zaptaty; koszty sgdowe 1.498,85 zt;
koszty adwokackie 1.200,00 zt; koszty egzekucji 1.909,90 zt; plus dalsze koszty egzekucji powstaé mogace w toku
prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytaczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowy Transport Sp. z 0.0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela CB S.A. z/s w Chrzgstowicach celem wyegzekwowania nastgpujgcych wierzytelnosci:
nalezno$¢ gtéwna 11.098,95 zt; odsetki ustawowe wyliczone na dzieh 11.10.2011r. w wysoko$ci 2.945,03 zt; i dalsze
odsetki w kwocie 3,96 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty; koszty sgdowe 561,00 zt; koszty egzekucji 2.403,80 zt;
plus dalsze koszty egzekucji powsta¢ mogace w toku prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przylgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowy Transport Sp. z 0.0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela Krzysztofa Pekala, celem wyegzekwowania nastepujacych naleznosci: naleznosé
gtéwna w kwocie 27.622,00 zt, odsetki ustawowe wyliczone na dzien 2011-10-27 w wysokosci 6.930,13 zt i dalsze
odsetki w kwocie 9.86 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty, koszty sgdowe w kwocie 2.763,00 zt, koszty adwokackie
w kwocie 1.200,00 zt, koszty egzekucji w kwocie 5.791,80 zt plus dalsze koszty egzekucji powstaé mogace w toku
prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci diuznika Nowy Transport Sp. z 0. 0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela Polbruk S.A. celem wyegzekwowania nastepujacych naleznosci: naleznos¢ gtéwna
w kwocie 18.475,88 zi, odsetki ustawowe wyliczone na dzien 2011-11-25 w wysokosci 5.143,20 zt i dalsze odsetki w
kwocie 6.58 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty, koszty sgdowe w kwocie 3.341,00 zt, koszty adwokackie w kwocie
1.200,00 zt, koszty egzekucji w kwocie 4.342,46 zt plus dalsze koszty egzekucji powsta¢ mogace w toku prowadzenia
niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci diuznika Nowy Transport Sp. z 0. 0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela Polbruk S. A. celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci: nalezno$¢ gtdéwna
w kwocie 20.784,58 zt, odsetki ustawowe wyliczone na dzien 2011-11-25 w wysokosci 5.698,85 zt i dalsze odsetki w
kwocie 7,40 zt za kazdy dzieh az do dnia zaptaty, koszty sgdowe w kwocie 293,90 zt, koszty adwokackie w kwocie
1.200,00 zt, koszty egzekucji w kwocie 4.227,75 zt plus dalsze koszty egzekucji powsta¢ mogace w toku prowadzenia
niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytaczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowy transport Sp. z 0. 0. z/s w
Podolanach Nowego Wierzyciela BP Europa SE Spétka Europejska w Hamburgu. celem wyegzekwowania
nastepujacych naleznosci: naleznos¢ gtéwna w kwocie 48.664,54 zt, odsetki ustawowe wyliczone na dzien 2011-11-
30 w wysokosci 16.317,47 zt i dalsze odsetki w kwocie 17,34 zt za kazdy dzier az do dnia zaptaty, koszty sgdowe w
kwocie 4.241,04 zt, koszty adwokackie w kwocie 900,00 zt, koszty egzekucji w kwocie 10.359,63 zt plus dalsze koszty
egzekucji powsta¢ moggce w toku prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci diuznika Nowy Transport Sp. z 0. 0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela BRE Bank S. A. celem wyegzekwowania nastepujacych naleznosci: naleznos¢

gtéwna w kwocie 260.150,77 zi, odsetki ustawowe wyliczone na dzien 2011-12-12 w wysokosci 13.527,84 zt
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i dalsze odsetki w kwocie 92,66 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty, koszty sadowe w kwocie 170,05 zt, koszty
egzekucji w kwocie 41.299,55 zt plus dalsze koszty egzekucji powsta¢é mogace w toku prowadzenia niniejszego
postepowania,

- ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci diuznika Nowy Transport Sp. z 0. 0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela Przedsigbiorstwa Handlowo - ustugowo-produkcyjnego Krak - Old sp. z 0.0., celem
wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci: naleznos¢ gtéwna w kwocie 11.138,61 zt, odsetki ustawowe wyliczone
na dzien 2011-12-19 w wysokosci 2.122,17 zt i dalsze odsetki w kwocie 3.97 zt za kazdy dzieh az do dnia zaptaty,
koszty sgdowe w kwocie 2.557,00 zt, koszty adwokackie w kwocie 1.200,00 zt, koszty egzekucji w kwocie 2.588, 30 zt
plus dalsze koszty egzekucji powsta¢ moggce w toku prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci diuznika Nowy Transport Sp. z 0. 0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela Bank BPH S.A., celem wyegzekowania nastepujacych naleznosci: nalezno$¢ gtéwna
w kwocie 106.954,78 zl, odsetki ustawowe wyliczone na dzien 2011-12-30 w wysoksci 26.696,05 zt i dalsze odsetki w
kwocie 70.30 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty, koszty sagdowe w kwocie 423,15 zi, koszty egzekucji w kwocie
20.220,20 zt plus dalsze koszty egzekucji powsta¢ moggce w toku prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowy Transport Sp. z 0. 0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela Arkus & Romet Group Sp. z 0.0. w Podgrodziu celem wyegzekwowania
nastepujgcych naleznosci: nalezno$¢ gtéwna w kwocie 5.246,00 zt; odsetki wyliczone na dziehn 2012-01-09 w
wysokosci 1.622,64 zt i dalsze odsetki w kwocie 1.86 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty; koszty sgdowe w kwocie
1.280,00 zt; koszty adwokackie w postaci egzekucji w kwocie 600,00 zt; koszty egzekucji w kwocie 1.416,30 zt plus
dalsze koszty egzekucji powsta¢ mogace w toku prowadzenia nieniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytaczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowego Transportu Sp. z 0.0. w
Podolanach nowego wierzyciela: Janeczek Sebastian kancelaria windykacyjna w celu wyegzekwowania
nastepujgcych naleznosci: naleznos¢ gtéwna w kwocie 52.460,00 zt, odsetki wyliczone na dzieh 2012-02-14 w
wysokosci 16.313,70 zt i dalsze odsetki w kwocie 18,62 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty, koszty sgdowe w kwocie
6.286,20 zt, koszty adwok. w post. egzek. w kwocie 1.800,00 zt, koszty egzekucji w kwocie 11.475,40 zt plus dalsze
koszty egzekucji powsta¢ mogace w toku prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z nieruchomosci dtuznika Nowego Transportu sp. z 0.0. w Podolanach
nowego wierzyciela: Zbigniewa Kozuchowskiego celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci: naleznos¢
gtéwna w kwocie 2.440,00 zt; odsetki wyliczone na dzien 2012-02-29 w wysokosci 849,78 zt i dalsze odsetki w kwocie
0.87 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty; koszty sgdowe w kwocie 647,00 zt; koszty adwok. w post. egzek. w kwocie
300,00 zt; koszty egzekuciji w kwocie 786,30 zt plus dalsze koszty egzekucji powsta¢ mogace w toku prowadzenia
niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci diuznika Nowy Transport sp. z 0. 0. z/s w
Podolanach nowego wierzyciela Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. Departament Odzyskiwania Wierzytelnosci
Instytucjonalnych, celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci: naleznos¢ gtéwna w kwocie 231.184,40 zi;
odsetki wyliczone na dziehn 2012-03-07 w wysokosci 72.568,83 zt i dalsze odsetki w kwocie 123.09 zt za kazdy dzien
az do dnia zaptaty; koszty sgdowe w kwocie 173,00 zt; koszty egzekucji w kwocie 45.783,30 zt plus dalsze koszty
egzekucji powsta¢ mogace w toku prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przytaczeniu sie do egzekuciji z 1/2 czesci nieruchomosci diuznika nowego transportu sp. z 0.0. w
Podolanach nowego wierzyciela: Wéjta Gminy Gdéw, celem wyegzekwowania nastepujacych naleznosci: naleznos¢
gtéwna w kwocie 7.627,80 zi, odsetki wyliczone na dzien 2012-04-02 w wysokosci 678,61 zt i dalsze odsetki w kwocie
2,88 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty, koszty egzekucji w kwocie 1.300,00 z} plus dalsze koszty egzekucji powstac
mogace w toku prowadzenia niniejszego postepowania,

- ostrzezenie o przylgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika nowego transportu sp. z 0. 0. w
Podolanach nowego wierzyciela: Podkowinski Sp. z o. o., celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci:
naleznosc¢ gtéwna w kwocie 2.684,00 zt, odsetki wyliczone na dzien 2012-04-11 w wysokosci 987,23 zt i dalsze odsetki
w kwocie 0,95 zt za kazdy dzien az do dnia zaptaty, koszty sgdowe w kwocie 100,00 zt, koszty egzekucji w kwocie

760,80 zt plus dalsze koszty egzekucji powstaé mogace w toku prowadzenia niniejszego postepowania,
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ostrzezenie o przytgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowego Transportu Sp. z 0. 0. w
Podolanach nowego wierzyciela: Amerigas Polska Sp. z 0.0. celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci:
naleznosc¢ gtéwna w kwocie 3.083,25 zk; odsetki wyliczone na dzien 2012-06-04 w wysokosci 224,08 zt i dalsze odsetki
w kwocie 1.10 zt za kazdy dzieh az do dnia zaptaty; koszty sgdowe w kwocie 639,00 z}; koszty adwok. w post. egzek.
300,00 zt; koszty egzekucji w kwocie 857,09 zt plus dalsze koszty egzekucji powsta¢é mogace w toku prowadzenia
niniejszego postepowania,

ostrzezenie o przylgczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowy Transport sp. z 0.0. w
Podolanach nowego wierzyciela: Andrzeja Matogi, celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci: naleznosc
gtéwna w kwocie 7.111,61 zk; odsetki wyliczone na dzien 2012-06-29 w wysokosci 1.670,67 zt i dalsze odsetki w
kwocie 2.52 zt za kazdy dzien az do dnia zapfaty; koszty sgdowe w kwocie 1.404,10 zt; koszty adwok. w post. egzek.
w kwocie 3.000,00 zt; koszty egzekucji w kwocie 1.895,00 zt plus dalsze koszty egzekucji posta¢ mogace w toku
prowadzenia niniejszego postepowania,

ostrzezenie o przylaczeniu sie do egzekucji z 1/2 czesci nieruchomosci dtuznika Nowy Transport Sp. z 0.0. w
Podolanach nowego wierzyciela: Aktywa Sp. z 0.0. w Bydgoszczy celem wyegzekwowania nastepujgcych naleznosci:
nalezno$c¢ gtéwna w kwocie 2.684,- zt, odsetki wyliczone na dzien 2013-02-25 w wysokosci 1.304,89 zt i dalsze odsetki
w kwocie 0,96 zt za kazdy dzien az do dnia zapfaty, koszty sgdowe w kwocie 717,- zt, koszty adwok. w post. egzek. w
wysokos$ci 193,58 zt, koszty egzekuciji w kwocie 828,47 zt plus dalsze koszty egzekucji powstaé mogace w toku
prowadzenia niniejszego postepowania,

przytaczenie sie do egzekucji z udziatu 1/2 czesci w nieruchomosci diuznika Nowy Transport Sp. z 0. 0. w Podolanach
nowego wierzyciela: Raiffeisen - Leasing Polska S.A.

przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci nowego wierzyciela Raiffeisen Bank Polska Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie (km 1116/16), przedmiot wykonywania: udziat we wspdtwiasnosci nieruchomosci wynoszacy 1/2,
nalezacy do Nowy Transport Sp. z 0.0.

przylaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci kolejnego wierzyciela (Km 223/17), wierzyciel: Bank Handlowy w
Warszawie Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci nowego wierzyciela Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe Tes Sp. z
0.0. z siedzibg w Niwki Daleszyckie, przedmiot wykonywania: udziat we wspétwtasnosci nieruchomosci wynoszacy V2
czesci nalezgcy do Nowy Transport Sp. z 0.0. w likwidacji,

przylaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci kolejnego wierzyciela PPUH ,OMEGA” Sp. z 0. 0. (GKM 126/20),
przedmiot wykonywania: udziat we wspotwiasnosci nieruchomosci wynoszacy 2 czgsci nalezacy do Nowy Transport
Sp. z 0. 0. w likwidaciji,

przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci kolejnego wierzyciel: Norgips Sp. z 0.0. Spétka komandytowa z siedzibg
w Warszawie, przedmiot wykonywania: udziat we wspotwtasnosci nieruchomosci wynoszacy Y2 czesci nalezgcy do

Nowy Transport Sp. z 0.0. w likwidaciji,

W dziale IV widnieje 6 wpisow o tresci:

Hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 58.701,00 zt ( stownie ziotych: pie¢dziesigt
osiem tysiecy siedemset jeden. Przedmiot wykonywania: udziat we wspoiwlasnosci
nieruchomosci wynoszacy Y2 czesci, oznaczony nr 3 (Nowy Transport sp. z 0.0.).
Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny: naleznosé objeta tytutem wykonawczym. Wierzyciel
hipoteczny: Silesia Fundusz Hipoteczny Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach.

Hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 85.146,62 zt (stownie ztotych: osiemdziesigt
pieC tysiecy sto czterdziesci szes¢ 62/100). Przedmiot wykonywania: udziat we

wspotwtasnosci nieruchomosci wynoszacy 2 czesci, oznaczony nr 3 (Nowy Transport
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sp. z 0.0.). Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: naleznos¢ objeta bankowym tytutem
egzekucyjnym. Wierzyciel hipoteczny: Instrum Justitie DEBT FUND 1 FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY NIESTANDRYZOWANY FUNDUSZ
SEKURYTYZACYJNY z siedzibg w Warszawie.

- Hipoteka przymusowa w kwocie 17.350,40 zt (stownie ztotych: siedemnascie tysiecy
trzysta piecdziesigt 40100). Przedmiot wykonywania: udziat we wspotwlasnosci
nieruchomosci wynoszacy %2 czesci, oznaczony nr 3 (Nowy Transport Sp. z 0.0.).
Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny: zadtuzenie obejmujgce FUS, FUZ, FP ZA OKRES
10/2010-11/2011, koszty upomnienia i nalezne odsetki za zwloke., decyzja nr
180300/411/11-200/2012/RKS
z dnia 3 lutego 2012 r. Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczeh Spotecznych
oddziat w Krakowie,

- Hipoteka przymusowa w kwocie 4.495,02 zt (stownie ztotych: cztery tysigce czterysta
dziewiecdziesigt pie¢ tysiecy 02/100). Przedmiot wykonywania: udziat we
wspotwiasnosci nieruchomosci wynoszacy 2 czesci, oznaczony nr 3 (Nowy Transport
Sp. z 0.0). Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: zadtuzenie obejmujgce FUS, FUZ, FP |
FGSP ZA OKRES 10/2012 - 12/2012 i nalezne odsetki za zwioke., decyzja nr
1803411DZPDU13/00200 z dnia 5 listopada 2013 r. Wierzyciel hipoteczny: Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Krakowie,

- Hipoteka przymusowa w kwocie 12.697,56 zt (stownie ztotych: dwanascie tysiecy
sze$éset dziewiecdziesigt siedem 56/100). Przedmiot wykonywania: udziat we
wspoétwiasnosci nieruchomoséci wynoszacy V2 czesci, oznaczony nr 3 (Nowy Transport
Sp. z 0.0). Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: zadtuzenie obejmuje FUS FUZ FP |
FGSP ZA OKRES 10/2013-06/2014 i nalezne odsetki za zwloke, decyzja nr
180371dzpdz14/000650 z dnia 21.07.2014 r. Wierzyciel hipoteczny: Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Krakowie.

- Hipoteka przymusowa w kwocie 1.055,35 zt (stownie ztotych: jeden tysigc pie¢dziesiat
pie¢ 35/100). Przedmiot wykonywania: udziat we wspotwtasnosci nieruchomosci
wynoszacy Y2 czesci, oznaczony nr 3 (Nowy Transport Sp. z 0.0). Wierzytelno$c¢ i
stosunek prawny: zadtuzenie z tytutu nieoptaconych skfadek na ubezpieczenia
spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy za okres od 2011-12 oraz koszty
upomnien, egzekucyjne i nalezne odsetki za zwtoke, decyzja stwierdzajgca zadtuzenie
z tytutu nieoptaconych skfadek. Wierzyciel hipoteczny: Zakfad Ubezpieczen

Spotecznych oddziat w Krakowie.
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Oznaczenie nieruchomosci wg rejestru gruntéw
Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: wielicki
Jednostka ewidencyjna: Gdéw [121902_2]
Obreb: Podolany [0019]
Jednostka rejestrowa: G 166

Wspotwiasnosé:
- wudziale ¥ czesci NOWY TRANSPORT SPOLKA Z O.0. z siedzibg w Podolanach,

~ wudziale ¥ czesci [ NN - I

Oznaczenie dziatki Uzytek lub klasa o
Pow. Nr ksiegi

Pow. g ;

Numer dziatki Adres || [ha Rodzaj wieczystej

[ha]
143 0.09 Bl 0oo || |
- 1 S y
121902_2.0019.143 _

Protokét z badania ksiegi wieczystej, uproszczony wypis z rejestru gruntéw oraz wykaz

zmian danych ewidencyjnych stanowig zatgczniki do niniejszego opracowania.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starosty Wielickiego z dnia 23.05.2022 r. znak:

OSR.6124.8.53.2022 grunty wchodzgce w skfad dziatki nr 143 potozonej w miejscowosci

Podolany, gmina Gdéw nie zostaty wytaczone z produkciji rolniczej, stosownie do zapiséw

art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tekst

jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.) tj. nie zostaly objete decyzjg zezwalajaca

na wytacznie gruntu z produkgiji rolniczej.

II.2. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Podolany, gmina Gdow, powiat
wielicki, wojewodztwo matopolskie. Nieruchomos¢ potozona jest w odlegtosci okoto 3,5 km

na potudniowy — wschéd od centrum Gdowa, okoto 18 km od centrum Wieliczki.

W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci tereny niezabudowane stanowigce zielen

nieurzgdzong oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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Przedmiotowa nieruchomosé¢ przylega bezposrednio do drogi o nawierzchni asfaltowe;j

urzgdzonej po dziatce ewidencyjnej nr 153.

Rys.2. Ortofotomapa z lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci na tle miejscowosci Podolany oraz
Gdow.
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[1.3. Przeznaczenie w planie miejscowym

W obowigzujgcym na dzieh sporzadzania niniejszej wyceny Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Podolany, zatwierdzonym Uchwatg nr
XXXVII/237/2013 Rady Gminy Gdoéw z dnia 24 stycznia 2013 r. (DZ. U. z 2013 r. poz. 1523)

przedmiotowa nieruchomosc¢ znajduje sie w terenach oznaczonych symbolami:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (niemal w catosci),
KD- L - tereny komunikacji drog publicznych oraz drog wewnetrznych (potudniowa
cze$c¢ dziatki),

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug (,MNU”) przeznacza sie dla:
1) zabudowy jednorodzinnej,
2) ustug publicznych i komercyjnych,
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obiektow i urzgdzeh towarzyszgcych zabudowie okreslonej w pkt 112, w tym
budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych itp.,

zieleni urzadzonej, urzadzen sportu i rekreaciji,

urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-
jezdne, parkingi),

niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, nastepujgce

zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej oraz lokalizacje nowej zabudowy
zagrodowej, a takze lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki rolnej,

budynki mieszkalne jednorodzinne powinny realizowane jako wolno stojgce,
ewentualnie jako budynki tworzgce zabudowe blizniaczg, rozumiang jako dwa
budynki przylegajgce do siebie i zlokalizowane na graniczacych ze sobg
dziatkach; wyklucza sie realizacje zabudowy w ukfadzie szeregowym,

ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:

a) powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 25%,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 40%.

w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie wylgcznie takie rodzaje

przedsiewziec, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na

srodowisko wykluczyta mozliwos¢ przekroczenia standardow srodowiska

przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terendw mieszkaniowych,

dla zabudowy zwigzanej z funkcjg, o ktérej mowa w ust. 1, pkt 2, ustala sie:

a) powierzchnia terenu zajeta dla funkcji ustugowych nie moze przekroczy¢ 40 %
powierzchni tej czeéci terenu ,MNU”, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

b) powierzchnie zabudowy nowo lokalizowanych budynkéw ustugowych
ogranicza sie do 200 m2 dla pojedynczego obiektu; ograniczenie nie dotyczy
obiektow ustug turystycznych i gastronomii, a takze obiektéw handlowych
potozonych w granicach terenu ,,11.MNU”, na ktérym dopuszcza sie budynki o

powierzchni zabudowy do 1000 m2.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w obrebie osuwisk oraz w ich strefie

buforowej ustala sie dodatkowe warunki zagospodarowania:

1)

2)

z uwagi na zagrozenia osuwiskowe wszelkie dziatania inwestycyjne dopuszczalne
sg wytgcznie pod warunkiem zachowania wymagan okreslonychw § 9 ust. 6 7,

ustalenia ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
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Rys. 3. Fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zrédto: https://www.gdow.e-mpzp.pl/index.php/view/map/?repository=gdow&project=gdow

Uwaga: W odlegtosci od ok. 10,5 m do ok. 11,5 m od potudniowo-wschodniej granicy dziafki
przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy, ktéra w znacznym stopniu ogranicza zabudowe

przedmiotowej dziatki.

1I.4. Dziatka gruntu

Przedmiotowa nieruchomos¢ sktada sie z dziatki ewidencyjnej nr 143 o pow. 0,09 ha. Wg
rejestru gruntow w granicach dziatki wystepujg w catosci grunty pastwisk trwatych klasy Ill.
Ksztatt dziatki zblizony do nieregularnego czworoboku o wymiarach od ok. 17 m do ok.
26,5 m szerokosci oraz od ok. 36 m do ok. 43 m dtugosci. Teren dziatki gtdwnie ptaski.
Wzdtuz potnocnej oraz zachodniej granicy skarpa.

Przez centralng czesS¢ dziatki, przebiega napowietrzna linia sieci elektroenergetyczne;.
W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowej dziatki przebiega sie¢ wodociggowa (wzdtuz
pétnocno-zachodniej granicy dziatki w odlegtosci do ok. 2 m od granicy). Sie¢ gazowa
przebiega w odlegtosci ok. 30 m (w kierunku pétnocno-wschodnim) od przedmiotowej dziafki
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oraz w odlegtosci ok. 18 m (w kierunku potudniowo-wschodnim) od przedmiotowej dziatki,

po przeciwnej stronie drogi.

Teren w granicach przedmiotowej dziatki jest w cato$ci podniesiony do poziomu drogi
i utwardzony nawierzchnig z warstwy przekruszonego gruzu, zwiru z piaskiem, wierzchnia
warstwa z destruktu (frezu) asfaltowego. Uwaga: Utwardzenie terenu w granicach
przedmiotowej nieruchomosci, jest niezgodne z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ktérym powierzchnia terenu biologicznie

czynnego w granicach przedmiotowej nieruchomosci powinna wynosi¢ nie mniej niz 40%.

Rys.4. Ortofotomapa z widokiem na przedmiotowg dziatke nr 143 oraz najblizsze sgsiedztwo.

Zrodfo: https://mapy.geoportal.gov.pl
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I1l. WYCENA WARTOSCI GRUNTU

L www.gdow.pl
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IV. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci udziatu wynoszgcego 72 czesci przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej objetej ksiega wieczysta numer | | S, poiozonej w
miejscowosci Podolany, gmina Gdow, wojewddztwo matopolskie, sktadajgcej sie z dziatki
ewidencyjnej nr 143 o pow. 0,09 ha wraz z czesciami sktadowymi, wynosi w zaokrggleniu

do petnych tysiecy:

88 000 zt

stownie zlotych: osiemdziesigt osiem tysiecy

w tym:
- wartos¢ udziatu 2 w dziatce gruntu: 44 500 zt

- wartos¢ udziatu 72 w czesciach sktadowych (nawierzchnia): 43 500 zt

Oszacowana wartos¢ nieruchomosci odpowiada cenom rynkowym ksztattujgcym sie
w wolnym obrocie na rynku lokalnym, nie odbiega od cen transakcyjnych nieruchomosci
o zblizonych cechach rynkowych i miesci sie w przedziale cen rynkowych odnotowanych

w toku badania rynku lokalnego.

Uwagi:
1. Wartosci powyzsze oszacowano przy zatozeniu, ze nieruchomos¢ wolna jest od
ryzyk administracyjnych i nie jest obcigzona optatami i karami zwigzanymi z aktualnym
sposobem jej uzytkowania i zagospodarowania.
2. Wiasciciel nieruchomosci nie przedstawit zadnych dokumentow potwierdzajgcych
legalno$¢ dokonanych naktadéw na nieruchomosci (podniesienia terenu dziatki do poziomu
drogi, utwardzenia nawierzchni i uzytkowania dziatki na cele placu sktadowego). Istnieje
wysokie prawdopodobienstwo, ze aktualny sposéb zagospodarowania i uzytkowania dziatki
narusza przepisy:
a. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie minimalnego
wymaganego terenu biologicznie czynnego dziatki;
b. ustawy z dnia 14.12.2012 o odpadach, w szczegdlnosci przepisébw o
magazynowaniu i sktadowaniu odpadow (materiat nawieziony na dziatke w celu jej

podniesienia i utwardzenia moze by¢ uznany za odpad);
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c. ustawy z dnia 03.02.1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w szczegélnosci
przepiséw o wytgczeniu z produkciji rolnej (brak decyzji o wytgczeniu z produkciji
rolnej wymaganej dla gruntdéw pochodzenia mineralnego klasy IlI);

d. ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane, w szczegdlnosci przepiséw o
realizacji obiektow budowlanych bez wymaganego pozwolenia na budowe
(wykonane podniesienie i utwardzenie terenu moze byé uznane za budowle
wymagajgca uzyskania pozwolenia na budowe).

3. Z uwagi na powyzsze zasadnym moze byé zwrécenie sie do wtasciwych organow
(Urzgd Gminy Gdow, Starostwo Powiatowe w Wieliczce, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Wieliczce) z wnioskiem o rozstrzygniecie, czy wyzej wymienione kwestie
nie spowodujg istotnego obcigzenia wtasciciela nieruchomosci lub jego nastepcy prawnego
opfatami lub decyzjami majgcymi wptyw na warto$¢ nieruchomosci. Autor niniejszego
operatu w ramach wykonywanego opisu i 0szacowania nieruchomosci nie jest uprawniony
do rozstrzygania podniesionych kwestii i nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne

szkody wynikte z tego tytutu.

Myslenice, 29 czerwca 2022 r.
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V. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

. Niniejszg opinie opracowano dla celu okreslonego w punkcie 1.3. i za wykorzystanie jej

dla innych celdw autor nie bierze odpowiedzialnosci. Dokonywanie jakichkolwiek zmian

W niniejszej opinii jest nieuprawnione.

. Autor nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte nieruchomosci bedgcej przedmiotem

opracowania oraz za utajone fakty prawne majgce wptyw na wartos¢ nieruchomosci.

. Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak réwniez nie moze

by¢ udostepniany osobom trzecim, nie posiadajgcym interesu prawnego, bez
uzgodnienia z autorem operatu.
Warto$¢ rynkowag nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztow transakcji kupna

— sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

. Operat niniejszy wykonany zostat zgodnie z przepisami prawa i Standardami

Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych.

. Dane osobowe zawarte w niniejszej opinii sg przetwarzane na podstawie postanowienia

Komornika Sadowego, w celu jego wypelnienia oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego operat szacunkowy

biegtego sgdowego.

VI. ZALACZNIKI

~N O 0o A WDN P

. Dokumentacja fotograficzna.

. Postanowienie o powotaniu biegtego.

. Protokét z badania ksiegi wieczystej.

. Uproszczony wypis z rejestru gruntow.

. Mapa zasadnicza.

. Mapa ewidencyjna.

. Zaswiadczenie znak: OSR.6124.8.53.2022 z dnia 23.05.2022 .
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